UMOWA NAJMU NR DA -......-N/2025

(umowa na wytgcznosé)

Zawarta w dniu ... 2025 r. pomiedzy Samodzielnym Zespotem Publicznych Zaktadéw

Lecznictwa Otwartego Warszawa-Ochota z siedzibg w Warszawie przy

ul.

Szczesliwickiej 36, posiadajgcym Nr NIP  526-17-71-472 Nr Regon 010202670

reprezentowanym przez Krzysztofa Marcina Zakrzewskiego - Dyrektora,
zwanym w dalszej tresci WYNAJMUJACYM,

Przedmiot umowy

§1
Przedmiotem najmu jest gabinet potozony w Warszawie przy ulicy Sosnkowkiego nr 18

znajdujacy sie na nieruchomosci bedacej we wtadaniu Wynajmujacego.

. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 17,50 m? (gabinet) oraz 2,00 m? powierzchni

$cian Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wtasciwego organu do zawarcia

niniejszej umowy.

§2
Wynajmujgcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.
Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokét pomiaru przedmiotu najmu wraz
z planem przedmiotu najmu oraz osSwiadczeniem, ze przedmiot najmu zostat przekazany
Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia.......ccceeeeeeeeeeeeecccnininninenen. ,
zawierajgcego opis stanu technicznego w tym instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w w/w
przedmiocie najmu.
Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktdrym mowa w ust. 2 bedzie stanowit

podstawe przy rozliczeniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

§3
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujgcej dziatalnosci: gabinet
badania stuchu.
Zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej w pomieszczeniu okreslonym w § 1 kazdorazowo

wymaga zgody Wynajmujacego w formie pisemnej.



Obowiazki stron

84
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzagdzen technicznych,
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii elektrycznej, gazowej,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw i wywozu nieczystosci.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby

trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych medidow.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1. uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

2. dbatosci o estetyke i wystrdj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb architektonicznych;

3. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposdb trwaty
substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktdrym znajduje sie przedmiot najmu;

4. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej

w catosci lub w czesci.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie
nastepujacych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:
1) usuwania niedroznosci przeptywdéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych;
2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej;
3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujgcych utrzymanie przedmiotu najmu
w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu najmu i naprawy tynkéw, malowania
drzwi i okien.
2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu

i przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych.

§7
1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:
1) niezwtocznie powiadomic o tym Wynajmujgcego na pisSmie;
2) udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajgcym
dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej 14 dni po zawiadomieniu, a w przypadku

awarii niezwtocznie.



2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkow wynikajgcych z ust.1, Wynajmujacy
moze 7gdaé naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.

3. Za czas wytaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym
paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie
w zaleznosci od czasu i zakresu prac remontowych za wyjgtkiem niedopetnienia przez

Najemce obowigzkdéw, o ktérych mowa w ust.1.
Czynsz

§8

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego W WysoKosSCi: ......cceeveenens zt za 1 m? netto (stownie
........................... /100). Ogdtem czynsz najmu miesiecznie brutto wynosi¢ bedzie
............................. zt (stfownie ....covecveeeee .. ZfORY L /100).

2. Oprocz czynszu, o ktdrym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu,
jednoczesnie z czynszem, miesieczne optaty z tytutu swiadczen dodatkowych w wysokosci
................. zt netto za 1 m2.

3. Wysokos¢ stawek optat za poszczegdlne swiadczenia dodatkowe okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

4. Zmiana stawek za Swiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.
Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemnej niezwtocznie, nie
podzniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

5. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
(bedacej dotychczas przedmiotem najmu) w wysokosci 300% obowigzujgcej stawki brutto
czynszu wraz z optatg za Swiadczenia dodatkowe naliczanego miesiecznie zgodnie z
dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT), waloryzowanego zgodnie z § 10 niniejszej
umowy, ptatnego w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1, za okres od dnia zakonczenia,
rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie/odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych w przypadku opdzZnienia w terminie jego ptatnosci. Strony
zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w powyzszym okresie nie

oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

§9
1. Czynsz najmu i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty doreczenia
faktury przez Wynajmujacego.
2. Udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych termindw ptatnosci na raty nie stanowi
zmiany niniejszej umowy.
3. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujgcy bedzie naliczat odsetki

ustawowe za opOznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.



§10
Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 ust.1
za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania warunkdéw
umowy o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia a najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode

(dotyczy umow zawartych na okres przekraczajgcy jeden rok).
Kaucja gwarancyjna

§11
1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie wptaci¢ na konto
Wynajmujgcego kaucje W wWysoKOSCi .......ccceveuverenenee. (stownie ... ).
2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkdéd wynikajgcych
z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu
i optat za Swiadczenia dodatkowe.
3. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie

zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.
Czas trwania umowy

§12
1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia........cccceeeveeeeenneen. do dnia
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie Wynajmujgcemu potrzebny do realizacji
jego zadan statutowych albo okreslonych w akcie zatozycielskim;

2) w razie koniecznosci realizacji przez Wynajmujacego (lub wtasciciela) w nieruchomosci, na
ktdrej znajduje sie przedmiot najmu, prac budowlanych, remontowych albo
inwestycyjnych, ktére uniemozliwiajg kontynuowanie najmu;

3) w razie koniecznosci zwrotu nieruchomosci, na ktérej znajduje sie przedmiot najmu, jej
wiascicielowi —tj. m.st. Warszawa;

4) w razie koniecznosci zaspokojenia uzasadnionych roszczen osdb trzecich do
nieruchomosci, na ktdrej znajduje sie przedmiot najmu albo do przedmiotu najmu;

5) z waznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1-4.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ najem na miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego:



1) w przypadku, gdy na skutek orzeczenia sgdu albo decyzji organu administracji publicznej
niemozliwym bedzie prowadzenie przez Najemce w przedmiocie najmu dziatalnosci,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1;

2) w przypadku obowigzywania na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej albo Wojewddztwa
Mazowieckiego, lub jego czesci obejmujgcej m.st. Warszawa, stanu epidemii, albo stanu
zagrozenia epidemicznego, jezeli uniemozliwia to Najemcy prowadzenie w przedmiocie
najmu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1;

3) zwaznych przyczyn, innych niz wskazane w pkt 1i 2.

Rozwigzanie umowy
§13
1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy

w przypadku:

1) naruszania przez Najemce warunkdw umowy, a w szczegélnosci:

a) jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci;

b) dopuszczania sie samowoli budowlanej;

c) oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci;

d) uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
Z jego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona srodowiska, przepisy
przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona
w §3;

2) ztozenia przez Najemce fatszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okolicznosci, majgcych wptyw na zawarcie
stosunku najmu;

3) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,

4) postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

2. Wynajmujacy moze udzieli¢ Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkdow naruszenia

warunkéw umowy.
Obowigzki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy

§14
1. Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie 14 dni
od wygasniecia lub rozwigzywania umowy najmu.
2. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym pozostang
rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesé je w inne miejsce na
koszt i ryzyko Najemcy.

§15



1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu przedmiotu
najmu obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu
stanowic¢ bedzie protokét zdawczo- odbiorczy.

2. Wynajmujacy moze zgdac przywrécenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli

Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Doreczenia

8§16
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:
1) Wynajmujacy- SZPZLO Warszawa — Ochota, ul. Szczesliwicka 36, 02-353 Warszawa;
2) NAJEIMCA- ettt ettt ettt ete et st st bes bbb e s s eneene
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest
zaadresowane.
3. Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wysytane pod adres

okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.
Postanowienia koricowe

§17
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu

przepiséw ustawy prawo budowlane.

§18
Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§19

Postanowienia dodatkowe: Najemca oswiadcza, Ze zapoznat sie z klauzulg informacyjna
stanowigcq zatacznik nr 3 do umowy oraz Politykg antykorupcyjng SZPZLO Warszawa — Ochota
stanowigca zatacznik nr 4 do umowy.

§20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.

§21
Umowe sporzgdzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. Strony zgodnie
ustalajg, Ze Wynajmujacy przesle kopie zawartej umowy wtascicielowi nieruchomosci — tj. m.st.

Warszawa.



§ 22
Postanowienia dotyczgce przetwarzania danych osobowych: Klauzula dla Najemcy, stanowigca

Zatgcznik Nr 3 do umowy.

§23
Oswiadczenia i informacje Wynajmujgcego:
Postanowienia informujgce o obowigzujgcych u Wynajmujgcego procedurach dokonywania

zgtoszen, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistow:

Procedura zgtaszania przypadkéw nieprawidtowosci, podejmowania dziatai nastepczych oraz
ochrony oséb dokonujgcych zgtoszen w Samodzielnym Zespole Publicznych Zaktadéw Lecznictwa

Otwartego Warszawa — Ochota stanowi zatgcznik nr 5 do umowy.

NAJEMCA: WYNAJMUIJACY:

Zataczniki:

1) Protokét zdawczo-odbiorczy

2) Kalkulacja optat

3) Klauzula dla Najemcy

4) Polityka antykorupcyjna SZPZLO Warszawa — Ochota

5) Procedura zgtaszania przypadkow nieprawidtowosci, podejmowania dziatan nastepczych oraz
ochrony oséb dokonujgcych zgtoszen w Samodzielnym Zespole Publicznych Zaktadéw
Lecznictwa Otwartego Warszawa — Ochota.



